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évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdés szerinti feladatkdrben, az 1990. évi LXV. torvény 16. §
(1)

bekezdés szerinti jogkorben, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIL. térvény 6.§ (3), 7. §. (3), és 12.§. (2) b. bekezdések szerinti hatdskorben a
kovetkezo rendeletet alkotja:

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabalyzat hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) A Helyi Epitési Szabélyzat (tovabbiakban: HESZ) és a Szabélyozasi Terv (tovabbiakban
SZT) hatalya Csapi Kozség teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.
[1(2) E rendelet eldirasai a Balatoni teriiletrendezési szabalyzat eldirasainak betartasa mellett
alkalmazandok.

(3) A Helyi Epitési Szabalyzat csak a mellékelt M=1:10.000 méretaranya SZT-1 és az
M=1:2000 méretaranytt SZT-2 Szabalyozasi Tervekkel illetve az 1-5.sz. mellékletekkel
egylitt érvényes.

Szabalyozasi elemek

2.§

(1) A Szabalyozasi Terven kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani a kovetkezd
szabalyozasi elemeket:

a) tervezett szabalyozasi vonal,

b) a szabalyozasi elemekre vonatkoz6é méretek,

c) Ovezet, épitési Gvezet hatara

d) ovezeti, épitési ovezeti besorolas €s annak paraméterei,

e) védett telepiilésszerkezet teriilete,

f) sajatos jogintézmények hatarvonalai,

g) épitési hely és hatara,

h) épitési vonal,

1) kotelez6 fasitas,

) telek be nem épithetd része.

A magasabb rendli jogszabalyok altal megfogalmazott szabalyozasi elemeket és a jogszabalyi

hivatkozéasokat

a HESZ és a szabalyozasi tervek tajékoztato elemként tiintetik fel.

[A(1a) A szabalyozéisi terven irdnyadé elemnek kell tekinteni a kovetkezd szabalyozasi
elemeket:
Irdnyado telekhatar,
Megsziinteto jel,
C) Belteriilet tervezett hatara
(2) A szabalyozasi terveken feltiintetett iranyado szabalyozasi elemek a magasabb rendii
jogszabalyok és jelen rendelet eldirasainak betartdsa mellett rendeletmodositas nélkiil, a
tovabbi miszaki tervezési és engedélyezési eljarasok soran pontosithatok.
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Telekalakitas

3.§

Bl(1) Uj épitési telkek minimalis telekszélessége (5. sz. melléklet: fogalommeghatarozas):
a) oldalhataron allo beépités esetén: 16 m
b) szabadon allé beépités esetén: 20m

(2) Csapi kozigazgatasi teriiletén nyeles telek nem alakithato ki.

(3) Az ovezetekben az eldirt legkisebb telekméretnél kisebb telkek csak tobb telek ellatasat
biztositd kozmiilétesitmények elhelyezése (pl: szennyvizatemeld, transzformatorhaz,
vizgéphdz stb.) illetve tavlati kozteriiletfejlesztés (kozut kialakitasa, szélesitése)
érdekében alakithatok ki.

Epitményre / épitmény-elhelyezésre vonatkozé eléirasok

4. §

(1) Beépitésre szant teriileten 10 m-nél kisebb telekszélességli meglévd telken nem
helyezhet? el épiilet.
—keH-ethelyezni:
(3) Az el6kert meghatarozott mérete egyben az utca feldli épitési vonal is.
(4) Az eldkert és hatsokert méretének meghatarozasanal kialakult beépités esetén (az SZT-
2. tervlapon szabalyozott teljes teriilet) — egyéb rendelkezés hianyaban — a teriileten
jellemzd méretekhez kell alkalmazkodni.
(5) Eldirt épitési vonalon 11 épiilet elhelyezése esetén az elhelyezendd épiilet utcai
homlokzatdnak legaldbb 70 %-a az €pitési vonalra illeszkedjék.
Bl(6) Elokertben csak kozmiibecsatlakozas épitménye és a keritéssel egybeépitett, vagy azzal
osszekapcsolt hulladéktartaly tarolo helyezhet6 el, amelynek magassaga az utcai keritésnél nem

magasabb, de legfeljebb 1,80 m.
] A V-1

meorodol-chih a1to alo encedelvezeqr tervehe

ordsi el i
(8) Ha a telek, foldrészlet lejtése meghaladja a 15 %-ot, az épiilet koriil rendezett terep (jarda)
a termett talajhoz (természetes terepszinthez) képest legfeljebb 1,5 m (+10% eltérés) bevagassal
vagy toltéssel 1étesithetd.

Il. FEJEZET
AZ EPITETT ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO
HELYI
RENDELKEZESEK[

Epitészeti-és-telepiilésképre vonatkezé Altalanos el6irasoklEl


javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_220%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_221%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_222%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_223%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_224%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_225%22);

(4) Terepszint alatti épitmények — nyomvonal jellegii épitmények és mitargyaik kivételével —
csak azokban az 6vezetekben létesithetok, ahol erre az 6vezeti eldirasok kilon
lehetoseget adnak

(7) Terepszint vagy épiilet alatti jarmiitarold elhelyezhetd, amennyiben a jarmiitarold
megkozelitésére kialakitott rampa lejtése legfeljebb 15 %.
[4(8) Ahol jelen rendelet 6vezeti eldirasai masként nem rendelkeznek, ott keritésként
maximum
1,80 m magas—a#eﬁ—lﬂlme}u kerltes epltheto max1mum 60 cm magas tomor labazattal Az

(9) Lakoteruleteken az egyes epuletek gerlncvonalanak magassaga az epltmenymagassag
mértékét maximum 6,00 méterrel haladhatja meg.

(10) Lakoteriileteken az egyes épliletek legnagyobb megengedett homlokzatmagassaga:

- lejt6 feldli oldalon max. 6,5 m,

- a hegy feldli oldalon max. 4,5 m,

-az oldalhomlokzatok esteben max. 5 ,0.

6. §lLol
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Zoldfeliiletek kialakitasa

7.§

(1) Az épitési 6vezetekben meghatarozott kotelezden kialakitandé zoldfeliiletet az épiilet
hasznalatba vételéig, de legfeljebb azt kovetden 1 éven beliil kell kialakitani

[22) A beiiltetési kotelezettséggel érintett vagy kotelezd fasitasra kijelolt telkeken 1j épiilet
hasznalatba vételéig ki kell alakitani a beiiltetési kotelezettség szerinti zoldfeliiletet, illetve
fasort.

[21(3) A beiiltetési kotelezettseggel erlntett teruletet a telepuleskepl rendeletnek megfeleloen
kell kialakitani.-A-bei e &

(5) Koztertileten fasitas kizardlag 6shonos, a tajra jellemz0 fajokkal torténhet.
(6) Uj kozutak, utcak kialakitasanal

a) 12-16 m kozotti szabalyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasort,

b) legalabb 16 m szabalyozas1 szelessegtol ketoldah fasort kell telepltenl
125)(7) Eq : :
[26](8) Fasor telepltesenel kerulendo a gyorsan oregedo torekeny, allerglakelto

pollenti vagy termésii fak telepitése.
(9) Légvezeték alatt csak olyan kisnovési fak iiltethetok, amelyek rendszeres csonkoléasa

nem sziikséges.
(10) Telken beliil fak és cserjék a szomszédos telek hataratol legalabb a kovetkez6 tavolsagok

betartasaval iiltethetok:

a) 3,0 m-nél magasabbra nem n6vo cserjék legalabb 1,0 m-re;

b) 3,0 m-nél magasabbra novo cserjék és fak legalabb 3,0 m-re.
(11) Ha fak kivagasa nem a fak elhaldsa vagy egészségi allapota, a balesetveszély elharitasa,

a kozegészségligyi szempontok figyelembe vétele miatt torténik, akkor a kivagott fak

potlasarol gondoskodni kell.
[27(12) A (11) bekezdés szerint kivagott fik — kivéve gyiimolcsfik - potlasara a kivagott fak 1
m

magassagban mért torzskertiilete 1,5 szeresének megfeleld dsszes torzskeriiletii elonevelt
fakat kell telepiteni.
(13) A telepitendd fak mennyiségét, a telepitendd fak megnevezését, helyét és hataridejét a
jegyz6 hatarozza meg.
(14) A telepitést annak kell elvégeznie, akinek az érdekében a fak kivagasa megtortént, vagy a
polgarmesteri hivatal telepitteti az érdekelt koltségére.
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A torténelmi telepiilésszerkezet és telepiiléskép
valamint az épitészeti 6rokség helyi védelme

(12) Helyi értékvédelem alatt all6 ingatlanra a telepiilési onkormanyzat elévasarlasi jogat kell
bejegyeztetni.
B(13)
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Régészeti teriilet

9.§

(1) A régészeti lelohelyek listajat az 1. szamu fiiggelék tartalmazza.

(2) A régészeti 6rokség védelme érdekében az érintett teriileten barmilyen felszinrdl végzett,
foldmunkaval jard épitkezés, beruhdzas esetén a vonatkozo eldirasok szerint kell eljarni,
szlikség esetén az illetékes hatosag régészeti szakfelligyeletét kell biztositani.

Taji és természeti értékek védelme

10. §

(2) Helyi jelent6ségi természetvédelmi teriileten (lasd 2. sz. fiiggelék) a védetté nyilvanito
rendelet, k6261651 terv elmrasalt 1s alkalmazm kell

(6) Kiilteriileten az utak mentén legalabb egyoldali fasor telepitend6 honos fafajokbol.
(7) Kiiltertileten levd fasorok, mezsgyék, védderddsavok megdrzésérdl gondoskodni kell. Az
utak menti fasorok rezsuk arkok gondozasat a tulajdonosok kotelesek elvegezm

Kornyezetvédelem

11.§

(1) A telepiilés igazgatasi terliletén kizarolag olyan létesitmények, épithetdok, lizemeltethetdk,
illetve olyan tevékenységek folytathatok, amelyek 1égszennyezdanyag-kibocsatasa a
[k_olrnyezetvedelml hatosag altal megallapitott kibocsatasi hatarértékeket nem haladja meg.
45

212001 (H-14) Kormrend:14/2001 /-9 KOM-EiM-FVM-rendelet
(2) A levegd védelme szempontjabol védelmi 6vezetet igényld 1étesitmények (1égszennyezd
forrasok) csak ugy alakithatok ki, hogy a szomszédos telkek, ovezetek, épitési dvezetek
?f:lépitési lehetdségét, teriiletfelhasznaldsat nem korlatozzak.
46

242001 (H- 14y Kermrend

(3) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsato, vagy rezgést okozo
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l1étesitmény csak akkor miikddtethetd, vagy épitheto, illetve ilyen tevékenység csak akkor
folytathatd, ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke a kornyezetében eldirt

zajterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

(4) A telepiilés teljes teriiletén allattartas az Onkorményzat allattartasi rendelete és a Helyi
Epitési Szabalyzat egyiittes betartasaval lehetséges.

(5) A felszini és a felszin alatti vizek védelme érdekében tilos szennyvizet arokba, illetve a
Galamboki vizfolyasba beengedni.

(6) Technologiai eredetli szennyviz, illetve az lizemek teriiletén 0sszegyljtott csapadékviz
kozcsatorndba csak akkor vezethetd, ha el6tisztitasa a vonatkozo jogszabalyokban és

hatésagi eléirasokban meghatarozott mértékben az lizem tertiletén
megtortént.

(7) A teleptilés teriiletén 1évo arkok folyamatos karbantartasaval a felszini vizek elvezetését is
biztositani kell.

(8) A telepiilés belteriiletén csapadékviz elvezetd arok, arok nem sziintethetd meg.

[471(9) Burkolatépités csak a csatlakozé felszini vizelvezetési megoldasokkal egyiitt tervezheto.
(10) A kiilteriileti utak vizvédelme, vizmosassa valo atalakulasanak megel6zése érdekében a
legmeredekebb szakaszokon a vizelvezetést és a felszin stabilizalasat természetbarat
anyagokkal és eszkozokkel kell kialakitani.

(11) A szabalyozasi tervlapokon vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott vizfolydsok
medrének felsd rézsl €1ét6l szamitott 50-50 m védoétavolsagon beliill mezdgazdasagi teriileten
Uj épiilet nem létesithetd.

[481(12) A talajlemosodast a teriilet hasznositasanak talajvédd szempontti megvalasztasaval és
talajvéd6 agrotechnikai eljarasok alkalmazasaval, sziikség esetén melioracios talajvédelmi
beavatkozasokkal meg kell akadalyozni. Amennyiben kialakult a vizmosas, ugy biztositani kell
az érintett teriilet folyamatos novényboritottsdgat (erddsités), és miivelési agat a folyamatos
novényboritast lehetdve tevod extenzivebb iranyba kell valtoztatni.

149(13) Kornyezetszennyezé tevékenység nem folytathatd a Magy dvezetben, az erddteriiletek
ovezetein €s belteriileten a Galamboki-vizfolyds menti be nem épithetd telekrészen

50(14) Beépitésre szant teriileten, illetve belteriileten, ahol a szennyvizcsatorna-halozat nem
épiilt ki, illetve a tisztitomii tovabb nem terhelhetd, 0j épililetet épiteni csak a viziigyi hatosag
altal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld berendezéssel egyiitt lehet.

Bll(15) Amennyiben nincs lehetdség a szennyvizcsatorna-halézathoz torténé csatlakozasra, 0j
éplilet épitése csak vizzard szennyviztarolo, illetve a viziigyi hatosag altal engedélyezett egyedi
szennyvizkezeld berendezés megléte esetén lehetséges.

(16) A telepiilés igazgatasi teriiletén csak olyan tevékenységek folytathatok, illetve olyan
anyagok helyezhetdk el, amelyek a f6ld mindségét és folyamatait nem karositjak.

(17) Csapi mezdgazdasagi teriiletein a j6 mezdgazdasagi gyakorlat szabalyait be kell tartani.
(18) A termdfoldon 1étesitendd épitményeket tigy kell megtervezni és megépiteni, hogy azok a
talajvédo gazdalkodas feltételeit ne akadalyozzak.

(19) Talajmozgatassal jar6 tevékenység soran, tovabba a beépitendo teriileteken a termdréteg
védelmét, elkiilonitett tarolasat ¢és ujrahasznositdsat biztositani kell. Feltoltés csak
szennyezOdésmentes talajjal torténhet.

(20) A gazdalkodo szervezeteknek gondoskodniuk kell az épités soran és a tevékenységiikbol
keletkezd veszélyes és nem veszélyes termelési hulladékok hasznositasarol,artalmatlanitasarol.
(21) A telepiilés igazgatasi teriiletén dogkut, dogtemetd nem létesithetd. Dogkonténer a
beltertiilet hataratol legalabb 500 m véddtavolsag biztositasaval 1étesithetd.

(22) A keletkezé kommunalis szilard hulladékot szervezett gyiijtés keretében kell a térségi
lerakoba szallitani. Kommunalis szilard hulladék zart gylijtéedényben tarolhatd. Tilos a
hulladékot arokba, utszélre, erd6szélre, patakmederbe, kutba, stb. elhelyezni.

(23) Veszelyes hulladéktarol6 telephely, kommunalis hulladéklerako telep, higtragyas allattarto
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telep a telepiilés igazgatasi terliletén nem létesitheto.

(24) Az orszagos kozat kiilteriileti szakasza mentén mezdgazdasagi teriileten az ut tengelyétol
szamitott 25 m-en beliil 0j gazdasagi épiilet, 50 m-es véddétavolsagon beliil lakoépiilet

nem létesithetd.

11/A §
Vizmindségvédelmi teriiletekre vonatkozo eldirasok
(1) Csapi vizmindség-védelmi teriiletein csak olyan tevékenység végezhetd, mely
biztositja a felszin alatti vizek jogszabaly szerinti jo allapotat és mennyiségét.
(2) A felszin alatti vizek védelme érdekében vizkivétel csak a vizkivételek
engedélyezésére vonatkozo egyes szabalyok szerint torténhet.
(3) A felszini és a felszin alatti vizek védelme érdekében a teriiletrendezési tervek

eldirdsai, valamint e rendelet szennyvizelvezetéssel és kezeléssel kapcsolatos eldirdsai
szerint kell eljarni.

I1l. FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
12. §
B2(1) Csapi belteriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege

valamint sajatos épitészeti hasznalatuk szerint a kovetkezd teriiletfelhasznalasi egységekbe
sorolandok:
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Teriiletfelhasznalasi egységek

Altalanos hasznélat Sajatos hasznalat szerint
szerint .
Megnevezés Jel
| akéteriiletek Falusias lakotertilet Lf
Kertvarosias lakotertilet Lke
Vegyes terliletek Telepliléskbzpont vegyes teriilet Vit

Jelentés mértékben zavard hatasu ipari

Gazdasagi teriiletek gazd.ter, Gip
Temetd teriilete Kt
Klilbnleges tertiiletek Sportteriilet Ksp
Lovasturisztikai kbzpont Kt
Mezbgazdasagi lizemi terlilet K-M
LAKOTERULETEK

13.§

(1) A teriiletfelhasznalasi egység épitési telkein 0j épiilet elhelyezése esetén a lakoteriileten
megengedett épiileteken kiviil egyéb, azokat kiszolgélo vagy kiegészitd funkcidju onallo
éplilet az Gvezeti eldirasok szerint helyezhetd el.

(2) A tertiletfelhasznalasi egység épitési telkein elhelyezett kereskedelmi célu épiilet brutto
szintterlilete az dvezeti eldirasok betartasa esetén sem haladhatja meg a 300 m2-t.

(3) Gépjarmiiveket kizarolag sajat telken beliil lehet elhelyezni. Uj lakdépiilet esetén a hozza
tartozo gépkocsi-férdhely a lakoépiilettel vagy mezdgazdasagi iizemi épiilettel

egybeépitett gardzsban, vagy kiilonallo tamfalgarazsban, vagy parkolohelyen alakithato

ki. A rendelet hatalyba lépésekor meglévo lakoépiilet esetén az engedélyezési terv,
amennyiben ezt a telek beépitési és terepadottsagai indokoljak, eltérhet ettdl a szabalytol.

Falusias lakéteriilet
14. §

B8(1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi Terven Lf jellel szabélyozott teriilet-felhasznalasi
egység, mely Osszefliggd nagy kertes, max. két lakdst magaban foglald lakoépiiletek
elhelyezésére szolgal. Falusias lakotertileten kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely
szolgaltatd, helyi igazgatdsi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, egyhazi ¢épiilet, ¢&s
mezOgazdasagi épitmény is elhelyezhetd.

B4(2) A falusias lakoteriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmények szerinti
épiiletek helyezhetdk el.

B51(3) A falusias lakoteriilet telkei a villamosenergia-halozat, az ivovizhalézat és a nyilt arkos
csapadekviz-elvezetd halozat vagy szikkaszto arok kiépiilése utan épithetok be.
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B6l(4) ) Az épitési ovezet telkeinek beépitése soran alkalmazandé legkisebb telekteriilet
méreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét —
a beépitési mod fiiggvényében — a kdvetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
legkisebb

legnagyobb legkisebb  kételez6  legnagyobb legnagyobb

c')'vezetibeépitésimegengedett megengedettmegengedett
beépités kialakithato zéldfeliileti szinttertlileti  épitmény-
jele  modja o tertilete mutatéja® magassaga
mértéke y
mértéke
% m: % m:/m: m
Lf-1 O 30 600 40 0,6 6,0
Lf-2 O 20 1500 50 0,5 6,0
Lf-3  O/SZ 30 1000 50 0,6 6,0
O - oldalhataron all6 beépités, SZ — szabadon allé beépités”

(5) Az épitési 6vezetben elhelyezhet6 lako- illetve mezdgazdasagi tizemi épiileten kiviil, azt
kiszolgald vagy kiegészitd funkcidji 6nalld melléképiiletként:

a) haztartassal kapcsolatos taroldépiilet

b) barkacsmiihely, miiterem

c) a kdrnyezetet nem zavaro kézmiiipari tevékenység mithelye helyezhetd el, melytdl
hasznélati mod valtoztatasa esetén sem lehet eltérni.

(6) Az SZT-2 jeli tervlapon Lf-1*-al jelolt Gvezetben 1j épiilet elhelyezése esetén az elékert
méretének meghatarozasanal a teriileten jellemzd méretekhez kell illeszkedni, de az max.
1,0 m lehet.

(7) Az épitési 6vezetekben lakoépiiletek és az azt kiegészitd, kiszolgalod épitmények az
utcavonaltdl mért 50 méter mély épitési savban helyezhetdk el.

(8) Az Lf-2 6vezetben mezbégazdasagi lizemi épiiletek (pl: géptarolok, szin) és az allattartas
épiiletei a lakoépiilettdl fliggetleniil, az utcavonaltol szamitott 25 méteres mélységen tal
helyezhetdk el.

B9) Az Lf-1D58svezetben mezdgazdasagi ilizemi épiiletek (pl: géptarolok, szin) az

utcavonaltdl mért 40 méter mély épitési savban is elhelyezhetdk a kialakult elrendezés szerint.

Az allattartds épiiletei a lakoépiilett]l fiiggetleniil, az utcavonaltdl szamitott 45 méteres

mélységen tul helyezhetdk el.

@1(10) . il ada .z

[@1(1 1) A

r

[ﬂl(lz) A
(13) Az Lf-1 épitési 6vezetben a 151 hrsz-u telken az épiilet kizarolagos hasznositasi modja
kereskedelmi szolgaltatd, funkcigjaban megtartando, lakdépiiletté nem alakithato at,
rendeltetése nem valtoztathatdo meg.

[521(14) Az épitési 6vezetben legfeljebb 60 m? alapteriiletii terepszint alatti épitmény helyezhetd
el.

[831(15) Az Lf-2 épitési ovezet telkeinek (4) bekezdésben meghatarozott legkisebb zoldfeliiletét
(50%) aktiv zoldfeliiletként kell kialakitani a telek be nem épithetd részén.
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(16) Az Lf-1, Lf-2 és Lf-3 épitési 6vezetekben az elékert mérete 6,0 méter, a hatsokert mérete
min. 6,0 méter, a (6) bekezdés és a 4. § (4) bekezdés eldirdsait is figyelembe véve.
M(]J) fo e fore s Y .. P O Tomt s pes .
[55](18) Lf-2 6vezetben egyhazi épiilet (templom) szabadon 4ll6 médon is elhelyezhetd.
[561(19) Egyhazi épiilet (templom) elhelyezése esetén a szabalyozasi tervben jelolt elékert
méretétdl +/-1 méterrel el lehet térni a terepviszonyok figyelembe vételével.

[67(20) Legnagyobb épitménymagassag egyhazi és kegyeleti épiileteknél (templom, kapolna) a
torony magassaganak figyelmen kiviil hagydséval hatdrozanddé meg. Az egyhazi épiiletek
épitménymagassaga legfeljebb 10 méter lehet, de a torony homlokzatmagassaga nem haladhatja
meg a 15 m-t.

Kertvarosias lakoteriilet
15. §

(1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi Terven Lke jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi
egység, mely laza beépitésii, 0sszefliggd nagy kertes, legfeljebb 2 lakasos
lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.
[%8(2) A kertvarosias lakoteriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
szerinti épiiletek helyezhetdk el.
[5%(3) Kertvarosias lakoteriilet telkei akkor épithetok be, ha a teljes kozmiivesitettség minden
feltétele biztositott.
[104) Az épitési ovezet telkeinek beépitése soran alkalmazandé legkisebb telekteriilet
méreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét —
a beépitési mod fiiggvényében — a kdvetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
legkisebb
legnagyobb legkisebb kételez6 legnagyobb legnagyobb
Ovezetibeépitési megengedettmegengedett
megengedett kialakithatézdldfellileti szintteriileti  épitmény-
jele moddja beépités mértéke teriilete mutatéja* magassaga
mértéke
% m: % m:/m: m
Lke-1 O 30 700 50 0,6 6,0
Lke-2 O 20 2000 50 0,6 6,0
Lke-3 O 20 1200 50 0,6 6,0
O - oldalhataron all6 beépités, SZ — szabadon all6 beépités,

K — kialakult allapot

(5) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiileten kiviil, azt kiszolgald vagy kiegészitd funkcioju
onallo épiiletként:

a) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet

b) barkacsmiihely, miiterem

C) akdrnyezetet nem zavar6 kézmiiipari tevékenység miihelye

d) allattartas épiilet max. 10 m2 nagysagig
helyezhetdk el, melytdl a féépiilet(ek) hasznalati modjanak valtoztatasa esetén sem lehet
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eltérni.
[ﬂl(6)

217y Az elokert legkisebb mérete legfeljebb 10,0 m lehet. Azépitési-dvezetben—azelékert
r r 1 ] 14 14 14 V] "] . ]] 144 ] ]]

[2(8) Az Lke-2 épitési ovezet telkeinek (4) bekezdésben meghatarozott legkisebb zoldfeliiletét

(50%) aktiv zoldfeliiletként kell kialakitani a telek be nem épithetd részén.

VEGYES TERULET
Telepiiléskozpont vegyes teriilet
16. §

(1) A teleptiléskozpont vegyes teriilet a szabalyozasi terven Vt jellel szabalyozott
terliletfelhasznalasi egység, mely egy vagy tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba
foglalo lakoépiiletek és olyan helyi telepiilési szintli gazdasagi, igazgatasi-, kereskedelmi-,
szolgéltato, vendéglatod-, szallashely szolgaltatd-, egyhazi-, oktatasi-, egészségiigyi-,
szocidlis épiiletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvetden nincsenek zavard hatassal a lakofunkciora.

[142) A telepiiléskozpont vegyes teriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési

kovetelmények szerinti épiiletek helyezhetdk el.

[51(3) ) A telepiiléskozponti vegyes teriilet telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetok

be.

(4) Az épitési Ovezet telkeinek beépitése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét — a
beépitési mod fliggvényében — a kovetkezd tdblazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
legkisebb
N q .Iegnagyobb legkisebb kgtelezé legnagyobb legnagyobb
Ovezetibeepitesimegengedetty ;.\ i o ssldfelileti CICNIEICL e engedett
becpites teriilete szinttertileti épitménymagassaga
jele  moédja mértéke ..., utatoja-
mértéke
% m: % m:/m: m
Vt-1 SZ 30 2000 30 1,0 7,5
Vt-2 SZ 40 700 40 1,0 7,5

SZ - szabadon all6 beépités
O - oldalhataron 4ll6 beépités
*- az 0sszes bruttd szintteriilet €s a telektertilet hanyadosanak maximuma

(5) Az 6vezetekben allattarto épiilet nem helyezhet6 el.
(6) A tertiletfelhasznalasi egység épitési telkein elhelyezett kereskedelmi célu épiilet bruttd
szintteriilete az 6vezeti eldirasok betartdsa esetén sem haladhatja meg a 400 m?-t.
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(7) Szabadonallo6 1) beépités esetén az elokert minimalis mérete 8 m.

(8) Az dvezetek épitési telkein elhelyezhetd épiileten kiviil, azt kiszolgald vagy kiegészitd
funkci6ja épitményként:

a) a fo funkcioval kapcsolatos tarold

b)  kerti épitmények

c) kozmiivek miitargyai

d) miiterem, a kdrnyezetet nem zavard kézmiipari tevékenység miihelye

e) gépkocsitarold
helyezheto el.

176l (g) a ke

GAZDASAGI TERULET

Jelentés mértékben zavaré hatasi ipari gazdasagi teriilet
17. §

(1) A Gip jellel szabalyozott ipari gazdasagi teriilet elsdsorban mas beépitésre szant teriileten
el nem helyezhetd zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére
szolgdl. A teriileten elhelyezheték még:

a) azavar6 hatasu gazdasagi tevékenységgel Gsszeegyeztetheté kereskedelmi,

ipari, szolgéltatési célu épitmények;

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a

személyzet szamara szolgalo6 lakéasok;

C) igazgatasi és egyéb irodaépiilet, tovabba

d) mezdgazdasagi termeléssel Gsszefliggd lizemi épitmények, ha azok

védotavolsag igénye a szomszédos telkek teriiletén az épitmények elhelyezését
nem korlatozzak.

(2) Az épitési Ovezet telkei részleges kozmiivesitettség esetén épithetok be. A tertileten
épiilet csak akkor létesithetd, ha a keletkezd szennyvizet:

a) szennyvizcsatorna-halozatba vezetik, vagy

[T7g)  az illetékes hatésigok altal elfogadett szivaredsmentesen zirt

—szennyviztirolobanhelyeztkelvagy

C) egyedi szennyviztisztitoban megtisztitjak, és a legkdzelebbi befogadoba elvezetik

(3) A jelentés mértékii zavar6 hatasu ipari teriileten épiilet és épitmény legalabb 10 méteres
el6-, oldal- és hatsokerttel helyezhet6 el.

(4) Az épitési ovezet telkeinek beépitése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét —
beépitési mod fliggvényében — a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
legkisebb
Bvezet bedpités legnagyobb legkisebb If_otele"zo legnagyobb legnagyobb
i ! megengedet kialakithat zoldf_eluletmegenge.(.JIet megengedett
t beépités ., . t szintteruleti épitménymagassag
- 0 terulete »
: 4 meértéke mutatodja - a
jele  modja _y
mertéke
% m: % m:/m: m

Gip-1 SZ 30 10000 40 0,6 10,0
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SZ szabadon allo beépités

- az 0sszes brutto szmtterulet és a telekterulet hanyadosanak max1muma
[Bl(5) elelh eckisebh

Mezégazdasagi iizemi gazdasagi teriilet (Gmii)

18. §

BU(1) A mezbgazdasagi iizemi teriilet mezégazdasagi iizemi épiiletek, épitmények, tovabba
mezdgazdasagi termeléssel Osszefiiggd kereskedelmi, szolgaltatd célu épitmények
elhelyezésére szolgalo épitési ovezet.
[82l(2) Mezbgazdasagi lizemi teriilet épitési Gvezetében kialakithatok lakasok is a tulajdonos, a
hasznald, és a személyzet szamara.
(3) Az épitési Ovezet telkei részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be. A teriileten épiilet
csak akkor létesithetd, ha a keletkez6 szennyvizet:
a) szennyvizcsatorna-halozatba vezetik, vagy
b) azilletékes hatdosagok altal elfogadott szivargasmentesen zart szennyviztaroloban helyezik
el, vagy
C) egyedi szennyviztisztitbban megtisztitjak, a legkdzelebbi befogaddba elvezetik

831(4) Mezbgazdasagi iizemi teriilet Gvezetében az épitményelhelyezés feltételei a

kovetkezok:
AZ EPITESI TELEK Az EPULET
legkisebb
legnagyobb legkisebb  kételez6  legnagyobb  legnagyobb
Ovezeti beépitesi megengedett megengedett
megengedett kialakithato zoldfelileti  szinttertileti épitmeény-
jele modja beépités mértéke teriilete mutatoja* magassaga
mértéke
% m: % m:/m: m
K-M SZ 30 5000 20 1,0 7,5
SZ -szabadonallo beépités, * - az Osszes bruttd szintteriilet és a telekteriilet hdnyadosanak
maximuma

(5) A rendelet elfogadésa eldtt mar kialakult 5000 m2-nél kisebb telkek beépithetdk, de az
epltesi ovezetek teriiletén 5000 m? - nél kisebb 1ij telek nem létesithetd.

6) Uj epulet és epuletresz a telekhatartol legalabb 10 m tavolsagban letesnheto
[%1(7) : : 55

legyenT
[85](8) Atelekh
Iialakitani ’

(9) Nagy létszdmu allattartd telep csak az Allategészségligyi Szabalyzattal 0sszhangban
alakithato ki.
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Temeto teriilete (Kt)
19. §

(1) A teriilet a temetkezés céljat szolgalja.

(2) A teriileten kegyeleti park is kialakithato.

(3) A telek legalabb részleges kozmiivesitettség esetén €pithetd be.

(4) A teriileten a temetkezés kegyeleti épiiletei, s azt kiszolgalo és kiegészitd épiiletek
helyezhetdk el.

(5) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a
beépitési mod fiiggvényében - a kdvetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
legkisebb
Bvezet beépités legnagyobb legkisebb If_otele__zo legnagyobb legnagyobb
: : megengedet kialakithat zoldf.eluletmeg.enge.(.JIet. megengedett
t beépités ., .. i t szinttertleti épitménymagassag
" 0 terllete .
. 4 mertéke mutatdja - a
jele  moddja mértéke
% m: % m:/m: m
Kt Sz 10 10000 (K) 15 0,15 4,0

SZ - szabadonallo
K - kialakult allapot
* - az 0sszes brutto szintteriilet €s a telekteriilet hanyadosanak maximuma

15l(6)

Sportteriilet (Ksp)

20. §

(1) Sportteriileten a szabadtéri sportlétesitmények, sportolasi célu épiiletek, tovabba a
sportolashoz kapcsolddo szolgaltatasi €s a szabadidd eltolteését szolgald épitmények
helyezhetdk el.

[87(2) A sportteriilet csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetd be.

[88(3) Az vezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket,

azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési

mad fliggvényében - a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
legkisebb
legnagyobb legkisebb  kotelez6 legnagyobb legnagyobb
Ovezetibeépitési megengedett megengedett
megengedett kialakithatd zoldfellleti szintterlleti  épitmény-
jele  modja beépités mértéke terllete mutatéja® magassaga
meértéke
% m: % m:/m: m

Ksp SZ 20 10000 20 0,15 7,5
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SZ - szabadonalld
* - az 0sszes bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosanak maximuma

Lovasturisztikai kozpont (KIt)

21. §

(1) A lovasturisztikai teriilet a szabalyozasi tervben Klt jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi
egység, amely a lovasturizmushoz kapcsolodo 1étesitmények, szallashelyek,
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A lovasturisztikai kdzpont teriiletén:

a) az allattartas épiiletel,

b) lovas sportpalyak és 1étesitmények

C) ateriiletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglato, szallashely szolgaltato,

kereskedelmi-szolgaltato 1étesitmények,

d) alétesitmények lizemeltetetésében részt vevok szolgalati lakasa helyezhetok el.

8%(3) Az 6vezet telkei részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(4) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa sordn alkalmazandé legkisebb telekméreteket,

azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd eépitménymagassag mértékét - a
beépitési mod fliggvényében - a kdvetkezo tablazat szerint kell meghatérozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
legkisebb
. legnagyobb o icenh Kkotelezs '€INAIYOPD o vob
Ovezetibeépitésimegengedett, . ) - .. _.megengedett
. = . kialakithatézoldfelUleti . AN megengedett
beépités ) szintteruleti . .. - .
: g y tertlete . epitménymagassaga
jele  moddja meértéke ... mutatdja -
mértéke
% m: % m:/m: m
Klt SZ 20 10000 20 0,15 7,5

SZ - szabadonallo
* - az Osszes brutto szintteriilet és a telekteriilet hAnyadosanak maximuma

[@1(5) alelh
Kialakitani
1l(6) £pi

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
22.§
B2(1) Csapi teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek hasznalatuk altalanos jellege valamint
sajatos €pitési hasznalatuk szerint a kdvetkezo teriiletfelhasznalasi egységek kozé sorolandok:
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Teriiletfelhasznaldsi egységek

Altalanos haszndlat

Sajdatos haszndlat szerint

szerint Megnevezés | Jel
Zoldteriiletek Zoldteriilet (kozpark) Z
Védelmi célu erdoteriilet Ev
Védelmi célu erdoteriilet-gyiimolcsos Ev-gy
Erdoteriiletek Gazdasagi celu erdoteriilet Eg
Egészségiigyi-szocidlis-turisztikai célu Ee
erdoteriilet
Mezogazdasagi teriiletek Altalanos mezégazdasagi teriilet - szanto  Ma-Sz
Altalanos mezogazdasagi teriilet - gyep Ma-gy
Kertes mezogazdasagi teriilet Mk
Vizgazdalkoddsi Vizgazdalkodasi teriilet-Vizmeder, Vv
teriiletek vizallasos teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet-horgdszto Vh
Kozlekedési teriiletek Kozuti kozlekedési teriilet KOu
Kiilonleges teriilet Adotorony Kk-A
Zoldteriilet (Z)
23. §

(1) Zoldtertilet a Szabalyozasi Terveken Z jellel szabalyozott jellemzden novényzettel fedett

koztertlet.

(2) A Z-0 jellel szabalyozott zoldteriilet (kozpark) teriiletén épiilet nem 1étesithetd. Az
ovezetben elhelyezhetdk a szabadidd eltoltését szolgalo épiiletnek nem mindsiild
pihenési, sportolasi, jatszotéri 1étesitmeények, sétautak, kerékparut és koztargyak.

(3) A Z-1 jellel szabalyozott zoldteriilet (kozpark) teriiletén a (2)-es bekezdés szerinti

épitmények, és a kozpark funkcidjahoz illeszkedd a szabadidd eltoltését a jatékot, a

sportolast szolgald épiiletek és vendéglato 1étesitmények helyezhetdk el.

(4) A Z-1 jelti 6vezet teriiletének legfeljebb 2 %-a épithetd be. Az épiiletek szabadonalldan,

legfeljebb 3,5 m épitménymagassag
He no og ANE N0

[%1(5) 7 9 e

gal alakithatok ki.

5 o100 g as

Erdéteriilet (E)

24.§
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(1) Erdoéteriilet a Szabalyozasi Terveken “E” jellel szabalyozott erdé miivelési agu, és a
rendezési terv szerinti tervezett erdok tertilete.
B8l(2) Az erdéteriilet az épitmények elhelyezése szempontjabol:
védelmi (Ev)
védelmi-gyiimolesos (Ev-gy)
gazdasagi (Eg),
egészségligyi-szocialis, turisztikai (Ee)
ovezetekre tagolodik.

B9(3) Védelmi rendeltetésii erddteriilet Gvezeteiben (Ev) épiiletet elhelyezni nem lehet. Az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmények szerinti épitmények akkor helyezhetdk
el, ha azok az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem zavarjak.
[1001(4) Gazdasagi rendeltetésti erdéteriilet ovezeteiben (Eg) az erdd rendeltetésének megfeleld
erdégazdalkodasi és vadgazdalkodasi célu épitmények helyezhetdk el a kdvetkezd
feltételekkel:
a beépithetd telek teriilete legalabb 100 000 m? (10 ha),
a beépitettség mértéke legfeljebb 0,3%,
a beépitési mod: szabadonallo,

az épliletek épitménymagassaga legfeljebb 3,5 m.
[10_11(5) o e ° o1 v v r e .
192(6) Az Ee jelii Svezet teriiletén épiilet nem létesithetd. Az dvezetben elhelyezheték a
szabadidd eltoltését szolgalo épiiletnek nem mindsiilé pihenési, sportolasi, jatszotéri
létesitmények, sétautak, kerékparut és koztargyak.

0317y Az ,,Ev-gy” jelii teriileteken 1év gesztenyések védelme érdekében az dvezetben épiilet
nem helyezhetd el a telkek gylimoles miivelési 4ga nem valtoztathatdé meg.

[1041(8) Erdéteriileten keritést 1étesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi, vagy
erdégazdalkodasi célbol lehet.

Mezogazdasagi teriilet
25.§

(1) A mezdgazdasagi teriiletet a tjkarakter, a természeti értékek, a termdtalaj, a termdfold
védelme, a termelési adottsagok hasznositasa érdekében a szabalyozési terv az alabbi teriilet-
felhasznalasi egységekre osztja:

kertes mezdgazdasagi teriilet ,,Mk”

altalanos mezd6gazdasagi teriilet, szanto ,,Masz”

altalanos mezdgazdasagi teriilet, gyep ,,Magy”

(2) A mezdgazdasagi teriileteken €pitmény igénnyel nem jar6 sportolasi célu, gyep illetve
erdd létesithetd.

[105(3) A mezSgazdasagi teriilet ovezeteiben, ha szennyviz a kdzcsatornaba nem vezethetd,

akkor szivargasmentes zart szennyviztarolot kell kialakitani, vagy a viziigyi hatosag altal

engedélyezett egyedi szennyvizkezeld berendezést kell 1étesiteni.

(4) Kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben birtokkdzpont nem létesithetd.

Kertes mezogazdasagi teriilet (MKk)

26. §
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(1) Kertes mezdgazdasagi teriilet a vegyes kert-, sz616-, gyiimolcsgazdalkodast és a pihenést
szolgalé Mk jellel szabalyozott mezdgazdasagi teriilet.

[108]2) Kertes mezdgazdasagi teriilet dvezeteiben elhelyezhetd egy gazdasagi épiilet, amely
ideiglenes tartozkodasra is alkalmas préshaz és taroléas céljat szolgalo épiilet lehet. Lakoépiilet
¢s allattartast szolgalo épitmény nem létesithetd, lakokocsi, lakdkonténer nem helyezheto el.
Szakralis épitmény a telek méretétdl fliggetleniil elhelyezhetd.

[07(3) Kertes mezdgazdasagi teriilet dvezeteiben legfeljebb 1,6 m magas attértkerités
1étesithetd. Keritést a feltard utak tengelyétdl 3 m-nél kozelebb kialakitani nem lehet.

[1081(4) Az épités feltétele a telek legalabb 80%-ban sz616, illetve gyiimolcsds miiveléssel
torténéd hasznositasa. Sz6lémiivelés esetén minimum 1500 m? nagysagu telekre maximum
3%-o0s beépitettséggel helyezhetd el épiilet. Gyiimdlesdsok esetén minimum 3000

m? nagysagu telekre maximum 2%-0s beépitettséggel helyezhetd el épiilet. Az épiiletek
alapteriilete nem haladhatja meg a 120 m?-t.

095y A terepszmt alattl epltmeny brutto alapterulete max. 3% 1lletve 200 m?
m(6) azda

e Az epltmenymagassag ésa
homlokzatmagassag a 4 métert nem haladhatja meg. Az épiilet legmagasabb pontja maximum

6 méter lehet.
[u1l(7)

Altalanos mezégazdasagi teriiletek

28. §

(1) Az éltalanos mezogazdasagi teriiletekbe - Csapiban a mezogazdasagi termelésre alkalmas
szanto, illetve gyepteriiletek, illetve a Galamboki vizfolyds menti nadas, vizenyds rétek
tartoznak.

[142) Az ,,Magy” jelii altaldnos mezdgazdasagi teriileten a miivelési agak az 6kologiai
kapcsolatok erdsitése érdekében csak a természetszerli miivelési agak felé valtoztathato, a
meglévd rét miivelési 4g nem valtoztathato. Epiilet nem épithetd.

[181(3) Az, Masz-17 jelii altalanos mezSgazdasagi teriileten elsddlegesen szantd miivelés
ajanlott. Epiteni csak a helyi épitészeti hagyomanyok figyelembe vételével, a torténeti
tajszerkezet, a tajképi adottsagok megorzésével, a tajkarakter erdsitésével lehet. Lakofunkcidt
is tartalmazo épiiletet szantd miivelési ag esetén legkevesebb 20 ha-ra max. 0,3%-0s
beépitettséggel lehet, az épitett alapteriilet a 1000 m?-t nem haladhatja meg. A gazdasagi
éptiletek épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m, kiilonallo lakoépiilet épitménymagassaga
legfeljebb 4,5 m lehet.
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(4) Az ,,Masz-2” jelii altalanos mezégazdasagi teriilet szantofoldi miivelés szintere. Epiilet
nem helyezhetd el.
[L16](5) A tajképi szempontbol védett 015/1 és a 019/1 hrsz-u altalanos mezdgazdasagi

teruleten csarnok Jellegu epuletet es—fekl-&meelu—lﬁfdete—epm%% elhelyeznl nem Iehet A

[176) A , Masz-1” dvezetben 1j gazdasagi telephely, birtokkdzpont a teriiletrendezési tervek
¢€s az orszagos telepiilésrendezési kovetelmények eldirdsai alapjan helyezheto el.

L1817y A , Masz-1” dvezetre épiteni legaldbb 80%-ban miivelt telken lehet a vonatkozo
tertiletrendezési tervek eldirasaival 6sszhangban. Lakdkocsi, lakdkonténer nem helyezhet6 el.

Vizgazdalkodasi teriilet
29. §

[19(1) Vizgazdalkodasi teriilet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekre
vonatkoz6 eldirdsokkal 6sszhangban:
a) a vizfolyasok medre;
b) ahorgasztd medre (Vh);
2002y A vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott Svezetekben:
a vizfolyasok teriiletén csak a vizgazdalkodassal 6sszefliggd mitargyak;
a horgaszto teriiletén a vizgazdalkoddassal, a vizi sportoléssal és a horgaszattal dsszefiiggd
miutargyak, épitmények
helyezhetdk el.
[213) A Galamboki-vizfolyason keresztiil Gj kozlekedési és energetikai létesitményt
elhelyezni az dkologiai kapcsolatok miikodését nem akadalyoz6 miiszaki megoldasok
alkalmazasaval, a terepi adottsagokhoz alkalmazkodvastajba-illesztve lehet.
(4) A Galamboki patak mentén gyep (nadas), illetve erdé miivelési 4gu tertiletek alakithatok
ki.

Kozlekedési és kozmiiteriiletek

30. §

(1) A kozlekedési és kozmiiteriiletek a meglévo és tervezett (szabalyozott) kdzutak (jele:
KOu).

(2) A kozuti kozlekedési teriileteken a kozlekedési és kozmili miiszaki létesitmények
elhelyezésén tal csak a tomegkozlekedést kiszolgald 1étesitmények (varohelység,
es6beallo, forgalomirdnyitd helység) helyezhetdk el.

(3) A tervezett utak szabalyozasi szélességét €s a meglévo utak korrekcidinak méretét a
Szabalyozési Tervek szerint kell kialakitani.

(4) Lakotertileten a kapubehajtok maximalis szélessége 4,5 m lehet.

(5) A kozathalozat elemei szamara az alabbi szabalyozasi szélességii teriileteket kell

biztositani:

a) Orszagos mellékut: 75127. j. kozut bekotout. Belteriileti szakasza a telepiilés

funkcionalis féutcaja. T.o.: K.V.B., B.V.d.C: Arany Janos utca.

b) Helyi gyijtéut: az SZT szerint: kiépiilt teriileten meglévé vagy az SZT szerint

(B.V.d.B. t. 0.) : Pet6fi utca, Kossuth utca.
c) Kiiltertileti feltar6 mezdgazdasagi utak: SZT-1 szerint (K.VIII.A. t.0.)
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szerint (B.VIL.d. t.0.) alakitando ki.
[123l6) A beépitésre nem szant teriileteken az utak védéteriilete: orszagos mellékut
esetén: 50-50 m az uttengelytdl mérve, védoétavolsagon beliil 1étesitményt elhelyezni
csak a vonatkozo jogszabalyok szerint szabad.
) A kiilteriileti feltar6 utak szamadra a jelenlegi teriiletiiket, valamint az uttengelytol
szamitott 10-10 m-t beépitéssel szabadon kell hagyni.
g) Az SZT-1 jelt tervlapon Kou ovezeti jellel jelolt mezégazdasagi fofeltaro utak
mentén a tengelytdl szamitott 6,0-6,0 m tavolsagon beliil kerités nem Iétesithetd.
h) Az SZT-1 jelt tervlapon nem szabalyozott kiilteriileti utak mellett tengelytol
szamitott 4,0-4,0 m tavolsagon beliil kerités nem Iétesitheto.

(6) A kozlekedes1 teriilet Vlzzaro burkolatalnak Vlzelvezeteset nyllt arokkal kell megoldanl
2417y nform

[2518) A kozmuhalozatok elhelyezesere szolgalo kozmuteruletek a szabalyozas1 terveken
telekhatérral vagy szabalyozasi vonallal hatarolt kozteriiletekkel azonos teriiletek. A
kézmiihalozatot kozteriileten kell megépiteni a folyamatos hozzaférhetdség biztositasa

mellett azMSz 7487/2sz-szerint

9 A kiilon ovezettel nem rendelkezo mutargyak barmely mas ovezetben elhelyezhetok
128(10) ©;

(11) A meglévo kozmiivek egyeb épitési tevékenység miatt sziikségessé valod kivaltasakor a
feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, indokoltan f6ldben maradé vezeték az

eltomedéekelését szakszeruen meg kell oldam
[12_71(12) 14 q

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Adotorony (Kk-A)

30/A. §l20

A Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Adotorony dvezet (Kk-A) a hirkozlési
épitmények, valamint a fenntartasukat szolgald épitmények helyezhetdk el.


javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_339%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_340%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_341%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_342%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_343%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_344%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_345%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_346%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_347%22);

2. Az adoétorony legmagasabb pontja 50 méter lehet.

3. Az dvezetben hirkozlési épitmény és a teriilet fenntartdsdhoz kozvetleniil kapcsolodo épiilet
legfeljebb 2%-o0s beépithetdséggel és legfeljebb 4,5 méteres épitménymagassaggal helyezhetd
el.

4. A hirkozlési épitmények védelme érdekében telken beliil kerités 1étesithetd.

A kozmiivekre és a kozmiivesitésre vonatkozo altalanos eloirasok
31. §

(1) A telepiilés bel- és kiilteriiletén 1évo, illetve azt érintd kozmuivezeték haldzatok, azok
miitargyai €s 1étesitményei a nyomvonaltengelytdl mindkét irdnyban értendd - a
jogszabalyokban és a vonatkozo6 szabvanyokban rogzitett - biztonsagi dvezettel
rendelkeznek, melyen beliil meghatarozott tilalmak és korlatozasok érvényesitendok.

(2) Epités, feltjitas soran a meglévé kozmithalozat védelmét biztositani kell, sziikség esetén
szakfeliigyelet igénylésével.

313y A kézmiilétesitmények elhelyezésénél a-telepilésképi-megjelenésreilletve a
kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.

(4) A megvalositasra keriil6 1j épiiletnek minésiild 1étesitményeket a HESZ-ben
meghatarozott kozmiivesitéssel kell ellatni.

[1321(5) A kézmiihalozatok, kozmiiépitmények véddtavolsagat kozteriileten, vagy kozmii
iizemeltetd telkén beliil kell biztositani. Ettd] eltérd esetben — ha a vezeték és a véddtavolsag
maganteriiletre esik — a kozmiivezeték nyomvonaléra a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be
kell jegyeztetni.

[&1 o .

A

(7) A kozmiivesitésre keriil6 telkeknek a kozteriileti hal6zathoz 6nallé bekotésekkel és mérési
helyekkel kell csatlakozni. K6zmiihidnyos ingatlant ellatd, mas telkén atvezetett
bekotdvezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni.

(8) Uj ut épitésénél a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérdl, a csapadékvizek
elvezetésérdl, belteriileten a kozvilagitas megépitésérdl, utrekonstrukcional a meglévo
kozmiivek sziikséges egyidejli felujitasarol gondoskodni kell.

(9) A kozmiivezetekek atépitésekor és 1) vezeték fektetésekor a gazdasagos

teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati 0sszes kozmi elhelyezési lehetdségét kell biztositani.

Vizellatas — tiizvédelem

32.§

I3512) A mértékado kiils tiiziviz sziikségletet az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat kiadasarol
sz016 rendeletben foglalt Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat szerint a haldzaton biztositani kell.
(3) A koztertileti halozatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében korvezetékként kell
kiépiteni.

[136]

J
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Szennyvizelvezetés

Kidnitent
(2) Csapi kozigazgatasi teriiletén szennyvizek talajban torténo elszikkasztasa a talaj, valamint
a felszini, felszin alatti vizek és a kornyezet mindségének védelme érdekében tilos.

138

r r 7

Csapadékviz elvezetés

34. §

(1) Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd.

(2) Kozteriiletre kivezetett csapadékviz-elvezetést kozvetleniil az elvezetd haldzatba kell
bekotni.

(3) A tovabbi fejlesztési teriiletek csapadékviz-elvezetését nyilt csapadékviz-elvezetd arok,
illetve folyoka kombinacidjaval kell megoldani.

(4) A parkolo feliiletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett teriiletekrdl az 6sszegyiild
csapadékviz csak kornyezetvédelmi miitargyon (olaj-iszapfogd) keresztiil vezethetd a
befogaddba.

[141](5) A parti savokra vonatkozo rendelkezések szerint a csatornak partélétdl szamitott 3,0
méteren beliil fenntartdsi savot kell biztositani.
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(1) A telepiilés teriiletének rendezése soran a kovetkezo sajatos jogintézmények

alkalmazandok:

a) kiszolgalo 1t és lakoutca céljara torténd lejegyzés (ldsd az 1. sz. mellékletben)
b) eldvasarlasi joggal terhelt teriilet hatara ( ldsd a 2. sz. mellékletben)

C) Dbeiiltetési kotelezettségii teriilet hatara (a SZT-2. terviapon jelolt teriileteken)
d) valtoztatasi tilalom (ldsd a 3. sz. mellékletben).

IV. FEJEZET

Z.aro rendelkezések

39.§

E rendelet 2007. januar 01. napon 1ép hatalyba. Jelen rendelet el6irdsait a folyamatban 1évo
iigyek elbiralasanal is alkalmazni lehet, amennyiben azok az épittetdnek hatranyt nem

jelentenek.
Kihirdetés napja: 2006. november 17.

dr. Toth Laszlo s.k.
polgarmester

Szabo Laszloné s.k.
korjegyzo

we 1, SZ. MELLEKLET

Kiszolgalo ut céljara torténd lejegyzéssel érintett telkek

Kiszolgélo t céljara torténd lejegyzéssel érintett ingatlanok jegyzéke

Ingatlanok (HRSZ)

06/1, 012/19-22, 97-107,143-148, 602,
603, 605, 136-140
76

048/3

A w0 b e

5. 067/1, 067/2

6. 806/2, 835

7. 059/1, 38/1, 054/1, 054/3, 054/4

8. 90/2

ut neve, hrsz

32, 33/2-4, 34, 35, 38/2-8, 148, 174/1,2,3,Arany Janos utca

Pet6fi Sandor utca,
Kossuth utca

77 hrsz

Templom koz folytatasa
(040 hrsz)

Uj kiszolgalé at az
¢szaki lakotertilet
feltarasahoz (42

hrsz leagazasa)

809/1 hrsz

Uj kiszolgalé at az ény-i
lakoteriileten, 30 hrsz és
058, 054/2 hrsz 1t
Osszekotése

A tervezett nyugdijas
falu megkozelitését
lehetve tevo Uj
kiszolgalo ut
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9. 122 123 hrsz

) 2.SZ. MELLEKLET
Onkormanyzat szamara biztositott elovételi joggal érintett telkek

Elovasarlasi joggal érintett ingatlanok jegyzéke
Ingatlanok (HRSZ) Ingatlan

felhasznalasanak célja
A jelen rendelet 3. sz. mellékletében szerepld ingatlanok

koziil:

403/2, 653, 1380, 1303/1 Helyi értékvédelem
97-104, 107,136-140 kozpark 1étesitése
143 Intézmény bovités
38/1, 38/2 szocialis bérlakas
067/1, 067/2 szocialis bérlakas
02/3, 02/4, 02/5 szocialis intézmény

3. SZ. MELLEKLET

Valtoztatasi tilalommal érintett ingatlanok jegyzéke

Tilalommal terhelt

ingatlan Tilalom célja Tilalom érdekeltje Tilalom id6tartama

megnevezése

0213 0214, 02/5  Szocidlis ) , szabalyozasi
NN Onkormanyzat tervének

hrsz.telkek intézmeény épitése

elfogadasaig

w4, SZ. MELLEKLET

cim Lefrds
L e lbnes des eoeen 19
> PetéfiSand . Iskola. volt Niczky kasté! 145
4.  Oreg-hegy— préshaz—— 653
5.  Ujhegy préshdz— 1380
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A ujuhegy e ==
a |’|.| foszill 1244/
9. U}hegy,' feszilet 1332
11 Aliavarid foczill 406
13 Cybrhegy————— feszilet 1206
14, Qeteﬁ—u—-Arany—J—uieeap illenniumiermlakmd 148

5.SZ. MELLEKLET

FOGALOMMEGHATAROZASOK
E rendelet alkalmazasaban:

4.1 Aktiv zoldfeliilet: tobb telek olyan Osszefliggd zoldfeliilete, ahol a talajer6zio,
talajelhordas megel6zése érdekében haromszintli novényzet telepitendd, vagy megtartando.
Ezeken a tertlileteken a fenntartas és gyalogos kozlekedés tereptargyai és épitményei
elhelyezhetdk.

Az aktiv zoldfeliilet teriiletén a zoldfelilet minden 150 m2-ére

legalabb 2 db lombos fat tovabba
legalabb 5 db cserjét, és
gyepet vagy barmilyen talajtakard ndvényzetet

kell telepiteni.
4.2 Brutto alapteriilet: épiiletszerkezetek alapteriiletével ndvelt netto alapteriilet.

4.3 Epiilet legmagasabb pontja: az épiiletnek a terepcsatlakozashoz, lejtds terepen a
lejtéoldali alacsonyabb terepcsatlakozashoz, valamely magas ponthoz, vagy valamely sikhoz
viszonyitott, helyi épitési szabalyzat altal megallapitott legfelsé pontja. Ennek
meghatarozasanal a tetd azon diszité elemei, amelyek huzamos tartozkodasra szolgald
helyiséget nem tartalmaznak - kupola, saroktorony - valamint a tet6felépitmények és az épiilet
tetdzetén elhelyezett antenna, kémény és szell6z6 valamint tartozékaik figyelmen kiviil
hagyandok.

4.4 Epitménymagassag: az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatarozasanal
figyelembe veendd épitmény kontirvonalara allitott fiiggdleges feliiletre vetitett homlokzati
vetiileti-feliilet 6sszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliilet vizszintesen mért hosszdnak
Osszegével (L) vald osztasabol (F/L) eredd érték.



4.5 Homlokzatmagassag (Hm): az épiilet homlokzatanak magassagat a hozza tartoz6 F/L
érték alapjan kell megallapitani, ahol ,,F” a kiils6 és belsd, sik vagy kiteritett ives homlokzati
feliilet mérete, ,,.L”” az adott feliilet vizszintesen mért hossza. A szamitas soran figyelmen kiviil
kell hagyni

a) a kémények, szell6zokiirtdk, tetdszerelvények magassagat,

b) a vizsgalt homlokzatfeliilett6l 12,00 m-nél tdvolabbi (hatrabb allo)
épitményrészeket,

¢) a vizsgalt homlokzatfeliilet vizszintes 6sszhosszanak egyharmadat meg nem halado
Osszhosszlsagu ¢és legfeljebb 3,00 m magassagu

ca) tetéfelépitmény, épitményrész, attika, allo tetéablak,

Ccb) a terepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat, tovabba

d) a magastetd és oromfalainak 6,00 m-t meg nem haladé magassagu részét.
A gomb, félgomb, donga vagy satortetd alakt épitmények (,,tetéépitmények’™)
homlokzatmagassagat, ha az a 12,00 m magassagot nem haladja meg, a vetliletmagassag
felében, ha a 12,00 m magassagot meghaladja, a vetliletmagassag 6,00 m-rel csokkentett

értekében kell meghatarozni.”

4.6 F6 rendeltetés szerinti épiilet: azok az épiiletek, amelyek elhelyezését az egyes dvezeti
eldirasok 1. és 2. pontja megengedi.

w14, 7 Hleszkedés

4.8 Melléképiilet: a foépiilet funkciojat kiegészitd, vagy kiszolgalo, ahhoz csatlakozé vagy
attol kiilonalld (példaul: gépkocsitarold, nyarikonyha, szaritd, miihely, allattartasi
épitmények) épiilet.

4.9 Minimalis telekszélesség: A telek atlagos szélességének valamint a szabalyozési vonalon
mért szélességének minimuma.
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4.10 Tobbszintes tetotér: Tobbszintesnek mindsiil a tetotér, ha az 6nalld természetes
megvilagitast igényld helyiségek egynél tobb tetdtéri szinten helyezkednek el. Minden olyan
épiiletszint tetotéri szintnek szamit, amelynek barmely hatarold szerkezete az épiilet fala és
tetszerkezete metszésvonala f61¢ nyulik, illetve folotte helyezkedik el.

1. SZ. FUGGELEK

Régészeti lelohelyek listaja (KOH adatkozlés alapjan)

Azonosito Lelohely
neve Védettség Hrsz Megjegyzés
1. 39243 Koriipart lel6hely nem azonosithato
2. 40014 Kortiipart I1. lel6hely 026
3. 40016 Balkomonai-arok lel6hely 052/13
4. 40015 Balkomonai-arok II. lelohely 047
5. 39244 A kozségtdl E-ra fekvd
domb lel6hely nem azonosithatd
6. 40010 Otemetd lel6hely 054/1
7. 40017 Falu-réti arok, Sokkortei-
arok lel6hely 054/1,3,4
Régészeti érdekii teriiletek
Régészeti érdekii teriilet elhelyezkedése Helye
(HRSZ)
1. Pet6fi utca és Aligvari hegy kozott 02/2-5
2. Otemetd, Galamboki-vizfolyas mellett 054/1

2.SZ. FUGGELEK
Helyi jelent6ségii természetvédelmi teriilet SZT-1 jelii tervlap szerint

1. Gyotai erdd

2. Berkenyés

3. Badocsanyi erd6

4. Galamboki-patak és kdrnyezete

5. Csapi Uj-hegy, Gy6r-hegy, Oreg-hegy, Aligvari-hegy gesztenyés erdds
tertiletei

3.SZ. FUGGELEK

Barmilyen engedélyhez kotott beavatkozas esetén dokumentalando épiiletek listaja:



Cim Leiras Helyrajzi szam
1 Arany Janos utca 1 lakohaz 86/2
2 Arany Janos utca 15 lakohdz 80
3 Arany Janos utca 18 Polgarmesteri Hivatal 19
4 Arany Janos utca 27 lak6haz 72
5 Arany Janos utca 29 lakohaz 71
6 Arany Janos utca 43 lak6haz 63
7 Arany Janos utca 57 lakohdz 56
8 Arany Janos utca 59 lakohaz 55/1
9 Arany Jéanos utca 87 lakohaz 40
10 | Arany Janos utca gazdasagi éplilet 25
11 | Arany Jénos utca gazdasagi éplilet 26
12 | Pet6fi Sandor utca 6. lakohaz 90/1
13 | Petdfi Sandor utca 8 lakohaz 91
14 | Oreg-hegy préshaz 403/2
15 | Oreg-hegy préshaz 653
16 | Ujhegy préshaz 1380
17 | Ujhegy préshaz 1303/1

us1 4, SZ. FUGGELEK

A TELEE’ULESREND,EZESI TERV ALKALMAZASA SORAN FIGYELEMBE
VEENDO JOGSZABALYOK

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény

Az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kdvetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.)
Kormanyrendelet 2012. augusztus 6-an hatalyos allapota;

Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az
épitésiigyi hatosagi szolgaltatasokrol szol6 312/2012. (XI. 8.) Korméanyrendelet;

A telekalakitasrol sz616 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet;

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz616 2003. évi XXVI. térvény;

A Balaton Kiemelt Udiildkorzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasarol és a Balatoni
Teriiletrendezési Szabalyzat megéllapitasarol szol6 2000. évi CXII. torvény;

A természet védelmérdl szold 1996. évi LIIIL. térvény;

Az erdérdl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szolo 2009. évi XXX VIL. torvény;
A vizgazdalkodasrdl sz616 1995. évi LVIL. torvény;

A kulturélis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény

A felszini vizek mindsége védelmének szabalyairol sz616 220/2004. (VIL. 21.)
Kormanyrendelet;

A vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatarértékekrol szold 28/2004. (XII. 25.)
KvVM rendelet;

A felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004. (VIIL.1.) Kormanyrendelet;

A vizek hasznositasarol, védelmérdl €s kartételeinek elharitasardl sz616 147/2010. (IV. 29.)
Korményrendelet;

A nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta €s a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatarol, hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére €s tartalmara vonatkozé szabalyokrol szolo 83/2014. (I11. 14.) Korm.
rendelet;
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A term6fold védelmérdl szol6 2007. évi CXXIX. torvény

A kornyezeti zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol sz6l6 27/2008. (XI1.3.)
KVVM-EiM egyiittes rendelet;

Az egységes kornyezethasznalati engedélyrdl szold 314/2005. (XII. 25) Kormanyrendelet;
A fas szaru novények védelmérdl szol6 346/2008. (XI1.30.) Kormanyrendelet;

A kulturalis 6rokség védelmérdl sz6lo 2001. évi LXIV. térvény

A régészeti 0rokség és a miiemléki értékek védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo
393/2012. (X11.20.) Kormanyrendelet;

Az ingatlan-nyilvantartasi célt foldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairol
sz616 25/2013. (IV. 16.) VM rendelet

5.SZ. FUGGELEK
OSHONOS FAFAJOK JEGYZEKE
(153/2009. (XI. 13.) FVM rendelet 2. melléklete alapjan)

Barkdcaberkenye,
Csertolgy,

Fehér fiiz,

Fehér nyar,
Fekete nyar,
Gyertyan,
Ko6zonséges nyir,
Hegyi juhar,
Hegyi szil,
Kisleveli hars,
Kocséanytalan tolgy,
Korai juhar,
Ko6zonséges biikk,
Madércseresznye,
Magas koris,
Magyar koris,
Nagylevelii hars,
Szelidgesztenye,
Rezgbnyar,
Keskeny fiiz,
Vadalma,
Vadkorte,

Vénic szil.



